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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB
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*= ** * “Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone affectée & l'habitat.

Dans le cas de lotissements approuvés dans lesquels a été
décidé 1le maintien des régles, ces derniéres s'appliquent
indépendamment des dispositions du P.0.S5. (voir liste annexge

au présent réglement} .
Elle comprend un secteur UBa et UBb , situds au Nord du

village.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOI ADMISES

- les constructions , ainsi gue leurs annexes, & usage:
d'habitation,

hotelier,

d'éguipements collectifs

de commerce

de bureaux ou de services

% % % % %

~+les lotissements & usage d'habitation

e "'+, l'extension des activités existantes ou des installations
' Pdlass§é$”pour la protection de l'environnement ,sont autorisées
,Si elles sont compatibles avec le caractdre de la zone.

1
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,'—, leg:,installations et travaux divers tels gue visé&s 3
T ltarticle R.442-2 du Code de 1l'Urbanisme & 1l'exception de ceux
-CLtésaéi}'article UB2 ci-dessous.

i ‘< les''ogvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
"' Sérvices. Publics
e i 4

i LI

- les ‘piscines. X

- dans le secteur UBb, le plancher de toute construction doit
d 0,60 m au dessus du

€tre &difié & une hauteur au moins égale &
sol naturel.
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ARTICLE UB2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISABIGNS:DU 80Le TNTEEDYDES
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- l'aménagement de terrains de camping. etdd daravaning, *visé

l'article R.443-7 du Code de 1l'Urbanismé. ! v one w ee Tt

Qs

-

= 1l'implantation d'habitations légéres de loisirs visde 3
l'article R.444-2 qy Code de 1'Urbanisme.

= 18 stationnement isolé de caravanes soumis 3§ autorisation au
titre de l'article R.443-4 du Code de l1'Urbanisme

- l'ouverture et l'exploitation de toute carriére.

- le garage collectif de caravanes et les dépots de véhicules
dans les conditions définies & 1l'article R.442-2 du code de

1'Urbanisme.

= le défrichement des espaces boisés classés figurés sur Jle
plan de zonage.

SECTION IT - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

1) Accés

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un
acceés & une voirie publigue ou privée, soit directement. soit
Par l'intermédiaire d'un Passage aménagé sur fonds voisin. (
dans ce cas, une servitude de passage devra &tre jointe au
dossier de permis de construire ), ' ‘

Les entrées des véhicules doivent &tre impiantées & une
distance minimale de s m de l'alignement, R

La desserte des postes de distribution. d'Eydrocarbures,
doit é&tre assurée en dehors de la voie publigue. :

Le long des R.D., les accés directs sont limités 3 un seul
bar propriété. Ils sont interdits lorsqu'il existe une autre
possibilité d'accas Sur une voie ouverte i 1a circulation

publique.

2) _Voirie

Les dimensions et formes des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations

qu'‘elles doivent desservir,
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24 : L39oaaracterlst1ques des voies privées doivent permettna
QQ,sat&sfaare aux régles minimales de desserte : défense contre
o g 4 . ;ndeﬁﬁle,.protectlon civile et brancardage.
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‘ Les voies privées se terminant en impasse doivent é&tre
aménagées de telle sorte gque les véhicules puissent faire
aisément demi-tour.

Pour tout projet de 10 logements ou plus, la sécurité des
piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) _Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle & wusage
d'habitation ou abritant des activités, doit étre raccordée au

réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques
suffisantes.

2) Assainissement

a) Eaux usées et eaux vannes

Toute construction ou installation nouvelle & usage
d'habitation doit étre raccordée au réseau collectif
d{assainissement de caractéristiques suffisantes.

! : I.'évacuation des eaux usées et des eaux vannes dans les
- ..|ﬁosseé¢éqt interdite.

¢ "t Levreq

) ‘Eaux pluviales

l.ds . eaux pluviales ou provenant de toute surface
u.mwpermeéblllsee (piscines etc...) doivent é&tre collectées et
¢ dlrlgeee par des canalisations vers les caniveaux fossés ou

=

h 3 reseaux prevus a8 cet effet.
.'; it g tt-:n{
i L'évacuation des eaux pluv1ales dans le réseau collectif
.~d‘assa1n1ﬂsement des eaux usées est interdite.
L l(
Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

s
t L ¢
(]
1

3) _Electricité - téléphone

Ces réseaux doivent é&tre souterrains.
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ARTICLE UBS - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS M P AL »
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Pour étre constructible, tout terrain doit ®toisms U-n.G-.SﬁPEI‘fJ.Q}e':'
minimale de 1200 m2 et une seule construction.é-usage dubabitgyiga
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Cette régle est fixée a 600 m2 dans le secteur UBa (et une Seuld
construction & usage d’habitation par terrain)

Ces dispositions ne sont pas applicables pour 1'implantation

d'ouvrages techniques nécessaires aux Services Publics.

Les annexes attenantes ou non, les piscines et 1l'extension des
constructions existantes & la date de publication du P.0.S. sont
admises indépendamment des dispositions ci-dessus.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions doivent étre implantées soit sur 1l'alignement,
soit a4 une distance minimale de 5 m de l'’axe des volies existantes

ou a créer.

Ces dispositions ne s'appliqguent pas aux installations et ouvrages
techniques nécessaires aux ouvrages publics.

ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AU
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre implantées soit sur la limite
séparative, si la hauteur totale n'excéde pas 3,50 métres et si la
longueur de cette construction n’excéde pas 10 métres sur cette
limite, soit & une distance de trois métres minimum de la limite

séparative.

Une autre implantation peut é&tre admise dans le cas d'extension de
badtiments existants non conformes aux régles énoncées

ci-dessus, ainsi que pour les ouvrages techniques d'infrastructure
nécessaires au fonctionnement des Services Publics.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN

Les constructions nouvelles non contigués doivent é&tre implantées
a une distance minimale de 3 métres des constructions existantes.
Les ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au
fonctionnement des services publics ne sont pas assujettis aux
regles définies ci-dessus.

Reglement Néoules - septembre 2005




*"ARTICLE UBQ - EMPRISE AU SOL
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- '1‘_1' e:'qlprisé. alded80l est limitée a 30%

s Elle eé%ifixéé & 50 % dans le secteur UBa.

*_Tout¥efois’ Cette régle ne s 'applique pas dans le cas de terrain ou

lot existant et bidti de surface inférieure & 500 m2.

-Les ouvrages techniques d'infrastructure nécesseires au
fonctionnement des services publics ne sont pas assujettis aux
regles définies ci dessus.

—-Les surfaces des piscines ne sont pas prises en compte dans le
calcul de l'emprise au sol des constructions.

ARTICLE UB10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée du sol naturel & 1'égout du
toit ne peut excéder 7 métres.

Toutefois, ne sont pas soumis & cette régle, les équipements

d'infrastructure lorsque leurs caractéristiques techniques
1'imposent.

ARTICLE UBll - ASPECT EXTERIEUR

l) Dispositions générales

Les constructions doivent présenter une simplicité de wvolume, une
unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions
avoisinantes et compatibles avec la bonne économie de la
construction, la tenue générale de 1’agglomération et 1l'harmonie du

paysage.

2) Dispositions particuliéres

2.1. Les couvertures

a) Pentes

Les toitures sont simples, & une ou deux pentes opposées.
La pente de la toiture doit étre sensiblement identique & celle des
toitures des constructions avoisinantes.

En outre, pour les équipements prévus en emplacement réservé (ER
30), il sera exigé la réalisation d'une seule pente.

’_ Réglement Néoules - septembre 2005
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vertes sont interdites L P }‘
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Seules sont autor iséez lesg t..lg.rl_.ebs romaﬂew,“.r.?'sdas ou

canal, i __
Les antennes pParaveligues seront installées de fagon 3 ce

que leur impact visuel soit le moins perceptible possible,

ples et implantées Jjudicieusement gde

Elles doivent &tre sim
de scuches trop

maniére 3 éviter des hauteurs
grandes.

2.2 Te= fagades

a) Revétement

Sont interdites les imitations de matériaux telles que
faux moellone 4= pierres, fausses briques, fag;_pans de bois,
ainsi que l'emploi & nu en parement de matériaux tels_ u
Carreaux de pléatrs agglomérés ou brigues creuses non revétues

ou enduits, N
La couleur des matériaux de constructions ou des enduits

doit 8'harwoniser avec celles des constructions
avoisinantes, et s=o conformer & la palette des couleurs

existant an Mairie., .

b) _Les cldtures

Las clétures sont aussi discrates gue possibla. Elies' |
doivent &tre constitudes par des haies .vavgg,'_des g;afresm
voies, ou des grillages sur murs-bahuts,llmltgsfﬁ 0,80 'matreg

de hauteur, ,
Leur hauteur ne peut excéder 1,80 matre . -

Les panneaux
interdits,

en béton moulé dits “dé;@?atzfs“ sont

Sauf dans le cas de nurs de pierre apparentg, les clétures
doivent étre enduites sur les deux faces. £ L

Les ouvragss tethnigues &' infrastructurse nécessaires af
fonctionnement des services
ré&gles définies ci~dessus,

ARTICLE 0UBi2 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit &tre assuréd en dehors du domaine
public.
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i . t I% doit étre aménagé deux places min
es stationt&hent par terrain.

> . . o .
e ‘e ARTICLE°UB1LY - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
@ w8 Ol

1 - Les espaces libres de toute construction doivent étre
traités et plantés.

2 - Pour toute opération de lotissement ou de construction
sur un terrain d'une superficie égale ou supérieure a 5 000 m2,

les espaces verts communs doivent couvrir au moins 10 % de la
superficie du terrain.

3 - Les parcs de stationnement d'une superficie égale ou

supérieure & 500 m2 doivent étre plantés a raison d'un arbre
minimum pour 4 emplacements de voiture.

SECTION III - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBl4 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,2.
Il est fixé a 0,4 dans le secteur UBa.
Les ouvrages technigques d'infrastructure nécessaires au

fonctionnement des services publics ne sont pas assujettis aux
regles définies ci-dessus.

Le COS ne s’applique pas aux équipements publics

ARTICLE UBl5 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU
SOL

Sans objet.

[Tapez un texte]
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